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ORDENANZA REGULADORA DO FOMENTO DE OBRAS E INSTALACIONS PARAA MELLORA DA ACCESIBILIDADE!

Aregulacion das intervencions de mellora da accesibilidade

No que se refire @ mellora da accesibilidade as vivendas e aos locais existentes, a presente Ordenanza ten por obxecto a regulacién das
circunstancias urbanisticas e construtivas das intervenciéns de reforma dirixidas & mellora das condiciéns de accesibilidade aos edificios
existentes de uso predominante residencial colectivo, inseridas no marco da lexislacion vixente e do planeamento urbanistico.

Igualmente a ordenanza contempla medidas dirixidas ao fomento do desenvolvemento das referidas intervencions, regulando a
posibilidade de ocupar o dominio publico naqueles casos excepcionais en que tal necesidade quede acreditada, e establecendo os
criterios e o procedemento da expropiacion forzosa para a ocupaciéon dos elementos privativos de vivendas e locais que deban ser
ocupados por resultar indispensables para a instalacién de servizos comuns, conforme a lexislacion vixente.

As obras que xustifican as medidas de intervencion son aquelas dirixidas a posibilitar e garantir a accesibilidade, nos termos da normativa
sectorial correspondente, as vivendas situadas nas edificacions existentes na cidade, mediante a execucion de obras ou a implantacion de
instalacions necesarias para iso, tales como ascensores, plataformas, salva escaleiras, ramplas, etc.

1. Ambito de aplicacién

Con caracter xeral esta ordenanza ¢ de aplicacién aos edificios de uso predominante residencial colectivo, sen prexuizo da existencia nos
mesmos doutros usos de caracter complementario, que se tefian construido con licenza urbanistica anterior a entrada en vigor do Decreto
35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aprobou o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresién de
barreiras na Comunidade Autéonoma de Galicia.

As edificacions en que se situen as vivendas ou parcelas vinculadas a estas, han de contar con dificultades de accesibilidade, ou ben non
estar adaptadas a normativa sectorial

No caso das obras complementarias doutras en espazos publicos, os inmobles estaran situados en rias reurbanizadas e que conten con
canalizacidns subterraneas de servizos publicos.

2. Condiciéns especiais da intervencién de mellora

Os edificios que resulten parcialmente incompatibles co planeamento conforme ao establecido na lexislacion urbanistica, poderan
acollerse ao previsto nesta ordenanza como obras de mellora das contempladas no art. 103 da Lei 2/2002 de ordenacion urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia. Sen prexuizo de que, se o réxime de féra de ordenacion que lle resulte de aplicacion asi o establece,
a posible revalorizacién que a execucién das devanditas obras poidan supofier para o inmoble ou os seus elementos privativos non poda
ser considerada nunha eventual expropiacion.

3. Ocupacion de partes das vivendas e dos locais.

A ocupacion de aquelas partes de pisos ou locais de edificios destinados predominantemente ao uso residencial e constituidos en réxime
de propiedade horizontal, que resulten indispensables para a instalacion dos servizos comuns de mellora das condicions de accesibilidade
contemplados na lexislacién vixente e que estean previstos en plans, programas e instrumentos de rehabilitacion, como en esta
ordenanza, e en todo caso, a ocupacion indispensable para as instalacions dos ascensores se declara necesaria para a slia expropiacion
segundo o procedemento regulado nesta ordenanza, en beneficio da comunidade de propietarios conforme ao establecido no artigo 99 da
Lei 8/2012, do 29 de xufio, de Vivenda de Galicia e na Lei 8/2013, de 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas e,
sempre que se cumpran as seguintes condicions:

a) Que resulte inviable outra alternativa que resulte menos gravosa ao dereito de propiedade.

b) Que quede garantido o respecto da superficie minima e os estandares requiridos para os locais, vivendas e espazos comins dos
edificios.

1 Aprobada inicialmente polo Pleno do Concello, en sesion extraordinaria celebrada o dia 18 de decembro de 2013. Publicacién aprobacion definitiva no B.O.P. n° 73 de 16 de abril de 2014.
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4. Ocupacion do dominio pablico

4.1. As intervenciéns de mellora das condiciéns de accesibilidade que requiran a ocupacion de terreos de dominio publico, estaran suxeitas
a previa autorizacion para a ocupacion privativa dos terreos. Esta autorizacion tera caracter excepcional, e so sera considerada cando se
garanta suficientemente que non se produce perda na funcionalidade do dominio publico e quede garantida a superficie minima e os
estandares requiridos para os espazos libres e as dotacions publicas. A sla eventual autorizacion realizarase conforme aos
procedementos previstos na lexislacion de réxime local. Con caracter xeral, a ocupacion finalizara cando o edificio sexa substituido, ou ben
cando por razons de interese publico acreditadas no correspondente expediente se considere necesaria a sta extincion. En ambos os
dous casos, coa extincién da autorizacion, o seu titular procedera & desocupacion do dominio publico e a restitucion ao seu estado orixinal.
A extincion da autorizacion non xerara dereito a indemnizacion por ningun concepto.

4.2. A ocupacién de terreos do dominio publico sera a indispensable para as instalacions dos servizos comuns de mellora da
accesibilidade, requirindose a xustificacion consistente de que resulta inviable técnica e economicamente calquera outra solucion.

4.3.En edificios destinados predominantemente ao uso de vivenda, constituidos en réxime de propiedade horizontal, a instalacién dos
servizos comuns de mellora da accesibilidade e, en todo caso as instalacions dos ascensores, que sendo legalmente esixibles estean
previstos en plans, programas e instrumentos de rehabilitacion, como en esta ordenanza, son causa suficiente para a descualificacion das
superficies indispensables de espazos libres ou de dominio publico que deban ser ocupadas para a dita instalacién, e de ser o caso, para a
sua desafectacion e o posterior alleamento as comunidades de propietarios.

4.4, As instalacions do ascensor tales como vestibulos, mesetas, e accesos as vivendas obxecto da descualificacion como espacio libre e,
no seu caso, da desafectacion do dominio publico, non seran computables en ningiin caso como volume edificable, nin aos efectos de
distancias minimas a lindeiros, edificaciéns ou a via publica. Sen embargo, en ningun caso a ocupacion privativa do dominio publico por
obras de mellora das condiciéns de accesibilidade reducira os itinerarios peonis do espacio publico ou de uso publico exterior aos que se
incorpora, a dimensions inferiores as definidas polo Decreto 35/2000, atendendo aos parametros de accesibilidade do seu Anexo I: Cédigo
de Accesibilidade, e demais normativa de aplicacién. Ademais, respectara as licenzas para entrada e saida de vehiculos.

A stia execucion e desefio se realizaran de tal maneira que non cree problemas de deteccion ao colectivo de persoas con deficiencias
visuais, polo que a sua localizacién se pegara a fachada, afectando o menos posible ao itinerario libre peonil, sen ofrecer elementos
voados que non poidan ser detectables co bastén e establecendo as medidas necesarias de identificacion nos pavimentos.

4.5. En caso de que a afectacion ao dominio plblico levase a alteracion das infraestruturas ou do viario rodado ou peonil, os custos da
modificacion dos seus trazados seréa custeado polo beneficiario.

4.6. Os titulares da autorizacion para a ocupacion estaran obrigadas a realizar as necesarias labores de mantemento, limpeza e
conservacion en debidas condicions de seguridade e ornato do elemento para o que se outorgou.

4.7. O Concello instruira o expediente correspondente a autorizacion para a ocupacion privativa do dominio publico, unha vez informado
favorablemente o expediente correlativo da licenza de obras, sen que se poida conceder esta Ultima sen a previa autorizacion aludida.
Desta forma, a resoluciéon administrativa pola que se conceda a licenza de obras incluird, ademais das sUas propias condicions
particulares, aquelas que se deduzan da autorizacién para a ocupacion privativa do dominio publico.

Procederase de igual modo coas autorizaciéns de ocupacions non permanentes de instalaciéns mobiles que, pola sla natureza,
representan unha incidencia circunstancial na funcionalidade e diminucién das superficies dos espazos libres.

5. Actuacion mediante expropiacion.

En desenvolvemento do disposto na Lei 8/2013, de 26 de xufio, de rehabilitacidn, rexeneracién e renovacion urbanas («B.O.E.» 27 xufio) e
no artigo 99 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de Vivenda de Galicia:

»  Declarase instrumento esencial da rehabilitacién de inmobles no Concello de Culleredo, a instalacién de ascensores, ramplas ou
calquera outro medio que garanta a accesibilidade aos edificios en todo o termo municipal, asi como a sla adecuacion &
normativa vixente.
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»  Considérase de utilidade publica e interese social, para os efectos da expropiacion forzosa ou da ocupacion temporal dos
terreos e partes da edificacion afectados, a execucion das obras e actuacions que tefian como fin dotar de accesibilidade as
vivendas en edificaciéns residenciais, nos termos previstos pola lexislacién sectorial correspondente, debendo acreditarse que
resulta inviable técnica ou economicamente calquera outra solucion.

6. Clasificacion dos elementos que melloran a accesibilidade en edificios existentes

As actuacions mais comuns a realizar no edificio para a eliminacion das barreiras arquitecténicas existentes constituidas normalmente por
distintos treitos de chanzos e escaleiras, clasificanse atendendo a sta especificidade técnica e construtiva:

1. Ramplas de accesibilidade.
2. Elementos mecanicos de translacion vertical ou oblicua que atendendo as suas caracteristicas técnicas clasificanse en:

»  Plataformas elevadoras de translacion vertical ou oblicua.
e Ascensores.

Atendendo as limitacions derivadas da intervencién en edificios existentes, as estruturas e os dispositivos mecéanicos deberan ir
acompafiados das medidas complementarias (timbres, aperturas de portas de baixa presion, etc.), que faciliten a accesibilidade &s persoas
con mobilidade reducida.

7. As ramplas

7.1. As ramplas son os elementos construtivos de obra ou prefabricados que serven para salvar pequenas diferencias de cota en chanzos
presentes na alifiacion da edificacién e/ou no interior dos portais ata alcanzar a meseta de acceso ao corpo de comunicacion vertical ou
mesmo unha meseta intermedia. En funcién da sua situacion diferenciaranse:

*  Ramplas no interior do edificio. Poderan implantarse ramplas no interior da edificacidn, nas zonas comuns, para mellorar a
accesibilidade dos residentes. Igualmente poderan instalarse en espazos privativos das vivendas e dos locais para servizo
propio, con igual finalidade. A implantacion de ramplas para o servizo comdn dos residentes podera acollerse ao réxime de
expropiacion previsto nesta ordenanza sempre e cando concorran as circunstancias contempladas nesta ordenanza.

*  Ramplas exteriores a edificacion. Cando resulte inviable técnica ou economicamente a localizacion das ramplas necesarias
dentro do edificio, podera solicitarse a sua situacion no exterior, tanto ocupando espazos privados de uso publico como
ocupando a via publica, sempre que as dimensions do espacio publico o permitan. Estas actuacions quedaran suxeitas, en todo
caso, a pertinente resolucion municipal respecto da ocupacion da via publica, atendendo & preeminencia do interese publico.

De resultar autorizada, a solucién adoptada debera estar formalmente integrada coa fachada do edificio no referente a forma e
dimensions, aos materiais empregados e a resolucion dos problemas de accesibilidade ao edificio. A combinacion dos criterios
funcionais e compositivos fundamentara a valoracion da proposta.

7.3. No caso de ocupacion de espazos publicos, o Concello podera normalizar as solucidns de aplicacion, sinalando os materiais,
tratamento e condicions construtivas, funcionais e formais que resulten de obrigada utilizacion, igualmente poderéa establecer a condicion
mobil da rampla, definindo as solucién de ancoraxe e fixacion, € mesmo a utilizacién en horario determinado que levara consigo a obriga
do titular da autorizacion de retirar a rampla e almacenala dentro do edificio ou local fora do horario establecido para a sta utilizacion.

As ramplas atenderan coa maior adecuacion posible, en canto a desefio e caracteristicas, aos criterios técnicos e aos parametros contidos
no Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e
supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, e no Codigo Técnico da Edificacion. Téndose en consideracion que o
caracter de edificios existentes condiciona a sUa aplicacion & compatibilidade coa natureza da intervencion -de mellora das condicidns
previas de accesibilidade sen incidencia na modificacion da configuracién do edificio, nin en nimero de vivendas nin na sta superficie-,
coa sUa viabilidade técnica e econdmica e co grao de proteccion dispensado ao edificio.
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7.4 As propostas de intervencion e os proxectos técnicos deberan xustificar a eleccién do emprazamento escollido para a rampla.

A implantacion en solo de uso publico requirira da presentacion dos detalles e razéns que acrediten a inviabilidade do seu emprazamento
no interior do edificio e xustifique a adecuacion do seu emprazamento e o cumprimento das condiciéns requiridas desta ordenanza.

Os servizos técnicos municipais, previamente & concesion da licenza, poderan solicitar a informacién que consideren necesaria co obxecto
de perfeccionar a proposta en canto a sta situacion definitiva.

8. As plataformas elevadoras
8.1. Definicion e clasificacion

As plataformas elevadoras son unha axuda técnica caracterizada pola sinxeleza da sta instalacién e a escasa afeccién a elementos
estruturais; non obstante s6 se empregaran cando non haxa outra solucion técnica ou economicamente viable.

En funcion do seu desprazamento clasificanse en verticais ou oblicuas ou salvaescaleiras; primarase a colocacion das primeiras sobre as
segundas para potenciar a autonomia persoal das persoas con problemas de mobilidade.

8.2. Caracteristicas técnicas e emprazamento

As plataformas cumprirdn, en canto a desefio e caracteristicas técnicas, os parametros contidos na normativa de aplicacion e no seu
regulamento especifico en vigor.

Procurarase que as plataformas garantan o maior nivel de autonomia persoal, minimizando a intervencion de terceiras persoas.

A opcién pola implantacion en solo de uso publico requirird xustificar os detalles e razons que acrediten a inviabilidade do seu
emprazamento no interior do edificio e xustifique a adecuacién do seu emprazamento e o cumprimento das condiciéns requiridas por esta
ordenanza.

9. Ascensores

9.1. A intervencion de mellora da accesibilidade mediante a instalacion de ascensores en edificios existentes, poden presentar as
seguintes situacions:

a. Localizacién do ascensor no interior do edificio.
Comprende as actuaciéns posibles que non modifican o sélido capaz orixinal do edificio, non se altera o fondo edificado do inmoble, nin as
fachadas, nin se produce unha distorsion perceptible dende o exterior, salvo a eventual aparicion do casetén da maquinaria en planos de

cuberta. Contémplanse as seguintes situacions:

a. En caixa de escaleira. Situacion con afectacion de elementos comuns que, ocasionalmente, pode afectar a espazos privativos
de diferente uso.

b. En patio interior. Situacion que comprende tanto os patios de luces como os patios abertos a fachadas, pero sempre inscrito
nos que configuran as fachadas orixinais do edificio.

c. En situacions especiais. Outras situacidons concretas e singulares que, de producirse deberan explicarse e xustificarse
convenientemente no proxecto.

b. Emprazamento do ascensor no exterior do edificio.

Comprende as actuaciéns posibles que modifican o sélido capaz orixinal do edificio, xeralmente pola adicion de corpos de caracter vertical
adosados a calquera das stas fachadas exteriores, alterando asi a volumetria orixinal. As devanditas situaciéns poden ser:

»  Sobre espazo libre privado. Conforme a tipoloxia edificatoria do edificio obxecto de intervencion, a afectacion pode resultar de
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moi diferente natureza e en consecuencia, a analise dos parametros urbanisticos aplicables e a sua eventual acomodacién s6
pode considerarse a partir do cofiecemento concreto da proposta de intervencion e a luz dos preceptos da presente ordenanza.

Cando resulte inviable técnica ou economicamente a localizacion do ascensor en calquera das situacions no interior do edificio
descritas con anterioridade, podera solicitarse e, de ser o caso, autorizarse a suta situacion no exterior ocupando espazos libres
privados e adosados as fachadas da edificacion, sempre que as dimensions do espazo libre o permita.

De resultar autorizada, a solucién adoptada debera estar formalmente integrada coa fachada do edificio no referente a forma e
dimensiéns da caixa do ascensor, aos materiais empregados e 4 resolucién dos problemas de accesibilidade ao edificio.

*  Sobre espazo libre de dominio publico. Situacion excepcional na que a localizacién da instalacion proponse sobre terreos de
dominio publico e que queda suxeita a pertinente autorizacion para a stia ocupacion privativa.

9.2. Xustificacién da solucion adoptada

Salvo que se opte pola implantacion en caixa de escaleiras con dimension e capacidade suficiente, con exclusiva afectacion aos espazos
comuns e que non requira da afectacion de espazos privativos, a implantacion de novos ascensores requirira xustificar de forma razoada a
eleccion da localizacion escollida para o ascensor. Esta xustificacion debera desenvolverse seguindo a orde de posibles localizacions, de
forma sucesiva, achegando e detallando as razéns que, no seu caso, impidan a eleccién de cada situacion das enunciadas, ata alcanzar
aquela que se xustifique como mais axeitada; xustificacion que no caso de concluir o emprazamento no exterior do edificio, e
singularmente en espazos libres de uso e/ou dominio publico, debera acreditar a inviabilidade técnica ou econémica da localizacién do
ascensor en calquera das situacions posibles no interior do edificio.

Os servizos técnicos municipais poderan requirir a informacién ou documentacion complementaria que consideren precisa sobre calquera
dos emprazamentos posibles, co obxecto de perfeccionar a proposta en canto a sta localizacion definitiva.

9.3. Dimensions dos ascensores

As dimensidns das cabinas dos ascensores axustaranse aos criterios de accesibilidade e practicabilidade recollidos na lexislacion vixente.
Non obstante, se razons de tipo estrutural, de forma, de caracter patrimonial ou econémicas impedisen o estrito cumprimento daquelas
dimensions, poderan adoptarse outras que satisfagan as necesidades concretas dos usuarios.

Cando as intervencions de mellora das condicions de accesibilidade requiran da expropiacion de bens privativos, o establecido no
paragrafo anterior habera de pofierse en relacion co establecido respecto da actuacion mediante expropiacion.

10. Condicions construtivas. Condicions das intervencions en materia de accesibilidade na edificacion

10.1. Os proxectos de mellora das condicions de accesibilidade que incluan a dotacién de novas instalacions mecanicas, ou reforma das
instalacions existentes (como ampliacién do percorrido, por exemplo), deberan complementarse con todas as accions ou intervenciéns,
tecnicamente posibles e recomendables para minimizar ou eliminar as barreiras arquitectonicas existentes no edificio e mesmo nos
posibles percorridos que, por espazos libres privados, deban percorrerse ata o ingreso no inmoble.

Sempre que sexa técnica e tipoloxicamente posible habera de garantirse o acceso & cabina do ascensor a través de itinerarios practicables
tanto dende a riia coma dende a entrada a cada vivenda a través de itinerarios, segundo a definicion establecida en vixente en materia de
accesibilidade, salvo que razéns de tipo estrutural, de forma, patrimoniais ou econémicas impidan o estrito cumprimento de calquera de
aqueles e sempre coa debida xustificacion técnica que acreditara a natureza e o grao da aproximacion maxima posible as condicions
requiridas normativamente.

Asimesmo, procurarase que as condicions de accesibilidade alcancen as plantas destinadas a rochos, prazas de aparcamento ou outros
elementos comuns. Non obstante, o criterio interpretativo deste apartado non vira nunca a esixir a prolongacion das obras de
accesibilidade a estas plantas ou elementos comuns se non fose necesario.

10.2. Excepcionalmente, e previo informe dos servizos técnicos municipais, poderan autorizarse modificacions no trazado das escaleiras
(chanzos compensados, anchos puntuais no percorrido e outras) non estritamente axustadas as disposicions especificas en materia de
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accesibilidade, pero sempre atendendo ao perfeccionamento que, nesta materia, supdn para o edificio en xeral as obras de mellora ou a
dotacioén de novas instalaciéns mecanicas.

11. Condiciéns das intervencions en materia de proteccion contra incendios

As obras de mellora das condiciéns de accesibilidade non poderan provocar modificaciéns en elementos construtivos regulados pola
normativa vixente en materia de proteccion contra incendios que menoscaben, reduzan ou contradigan os criterios de interpretacion desta.
A tal efecto, no periodo de tramitacion da licenza urbanistica de obras, incorporaranse ao expediente os informes emitidos polos servizos
técnicos municipais competentes, en materia de proteccidn contra incendios, que se consideren oportunos.

12. Procedemento ordinario.

Para os efectos da tramitacion da licenza urbanistica estarase ao disposto na lexislacidn vixente aplicable, ao establecido na normativa
urbanistica do plan xeral de ordenacion municipal e do planeamento de desenvolvemento no que resulte de aplicacion, e no previsto na
presente ordenanza. Cando a intervencion de mellora afecte & fachada do edificio ou aos espazos de dominio e/ou uso publicos, se
solicitaran cantos informes e autorizacidns sectoriais resulten necesarios.

En caso de que o contido da proposta incidise sobre bens de titularidade municipal ou de dominio e uso publico, o silencio administrativo,
de producirse, entenderase desestimatorio a todos os efectos.

13. Solicitude e documentacion a presentar

A solicitude de licenza urbanistica de obras para a mellora das condicions de accesibilidade en edificios existentes de uso predominante
residencial colectivo, presentarase acompafiada do pertinente proxecto técnico, asinado por técnico con especialidade e competencia e
visado polo colexio profesional correspondente.

13.1. Identidade.

A solicitude a presentar identificara con precision a persoa que solicite a licenza municipal de obras, indicando en nome e representacion
de quen a efectua.

13.2. O proxecto técnico, ademais da documentacion esixible pola normativa vixente, debera conter a seguinte documentacion:

*  Memoria descritiva do edificio e das stas caracteristicas construtivas.

»  Documentacién grafica precisa que identifique con claridade a parcela receptora do edificio obxecto de intervencion.

»  Documentacion grafica descritiva do estado actual de cada planta afectada pola intervencion, constituida por: planos de planta
descritivos da distribucion e os usos; planos de cotas; planos de alzados e seccidns.

»  Documentacion grafica descritiva do estado reformado de cada planta afectada pola intervencion, constituida por: planos de
planta descritivos da distribucion e os usos; planos de cotas; planos de alzados e secciéns.

»  Descricion escrita detallada da solucidn proposta e das slas caracteristicas técnicas.

»  Canta outra informacion se considere relevante para a correcta definicion do propdsito do proxecto.

13.3. Concrecions dos proxectos técnicos.

Cando a intervencion de mellora alcance a patios do inmoble, debera achegarse documentacion grafica na que se reflicta a distribucion de
todas as vivendas e o resto de locais que abran ocos ao patio afectado para verificar a incidencia da instalacion do ascensor nas
condiciéns de hixiene das devanditas vivendas. A documentacion contera, como minimo: expresion dos usos, superficies Utiles e superficie
dos ocos de cada dependencia que abra ao devandito patio. Cando non fose posible obter datos da situacion actual dalgunha vivenda ou
local, e asi se xustifique por quen solicite a licenza, achegaranse os datos do local ou vivenda correspondentes ao proxecto que foi
obxecto de licenza municipal.

Cando a intervencion de mellora alcance, ainda que parcialmente, a plantas, locais ou espazos privativos das vivendas ou destinados a
usos diferentes do residencial, achegarase documentacién gréfica suficiente que describa, con precision, a intensidade da reforma
necesaria nestes, as afeccions, soluciéns construtivas e os parametros urbanisticos de aplicacion, con especial mencion ao cumprimento
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das condiciéns minimas de programa e habitabilidade en todas e cada unha das vivendas ou locais afectados como consecuencia da
intervencion.

Cando a intervencion de mellora da accesibilidade afecte ou se adose & fachada do edificio, deberad achegarse plano de localizacién no
que se representen os percorridos peonis e rodados existentes (acoutados) e se defina a incidencia do elemento proxectado sobre estes.
Asi mesmo, debera representarse a separacion aos lindeiros e a outros edificios.

14. Documentacion sobre condiciéns da edificacion obxecto da mellora

14.1. Deberase achegar certificacion literal do acordo de instalacion do elemento de mellora, acreditdndose o cumprimento do establecido
na lexislacion de propiedade horizontal. A devandita certificacion sera expedida polo secretario/a da Comunidade de Propietarios.

14.2. En relacién coa titularidade dos espazos a ocupar polo futuro elemento de mellora de accesibilidade, determinarase o seu caracter
publico ou privado e, neste Gltimo caso, a sta natureza comun ou privativa.

14.3. Manifestarase expresamente a existencia, no seu caso, de dereitos de uso e/ou desfrute por parte de terceiros.

14.4. Porase de manifesto a dispofiibilidade, ou non, da totalidade dos bens e dereitos afectados pola instalacion dos elementos de mellora
de accesibilidade previstos polo proxecto, achegando, no seu caso, o compromiso dos particulares afectados de efectuar aquela cesion ou
transmision.

15. Actuacion mediante procedemento de expropiacion

15.1. Considérase que concorre causa de utilidade publica e interese social para o exercicio pola administracion municipal da potestade
expropiatoria asi como para a ocupacion temporal dos terreos e partes de pisos ou locais de edificios destinados predominantemente ao
uso de vivenda e constituidos en réxime de propiedade horizontal afectados polas obras necesarias ou as instalaciéns precisas para o
cumprimento da normativa en materia de accesibilidade e supresidén de barreiras arquitectonicas, cando se dean as circunstancias
previstas no art. 99 da Lei 8/2012, do 29 de xufo, de Vivenda de Galicia e na Lei 8/2013, do 26 de xufio de rehabilitacion, rexeneracion e
renovacion urbanas, resulte inviable outra alternativa que resulte menos gravosa ao dereito de propiedade e quede garantido o respecto
da superficie minima e os estandares esixidos para locais, vivendas e espazos comuns dos edificios.

15.2. A expropiacion afectara unicamente a aqueles elementos privativos ou comuns, ou & parte deles, estritamente necesarios para a
realizacion das devanditas actuacions, podendo ser beneficiarias da mesma as propias comunidades de propietarios.

15.3. No caso de que se acredite que, unha vez autorizadas mediante a correspondente licenza municipal, non poden executarse as ditas
obras por non dispofier da totalidade dos bens e dereitos afectados total ou parcialmente por elas, a autoridade municipal competente
podera acordar a incoacion do correspondente expediente de expropiacion a peticién de quen vaia a ser o beneficiario ou beneficiaria da
mesma.

15.4. Con caracter xeral, a expropiacion podera alcanzar a totalidade dos bens e dereitos afectados polas obras e instalacions de
accesibilidade autorizadas. Sen embargo, s6 quedaran afectados aqueles que, nos prazos establecidos de execucién, non se encontren a
disposicion da persoa beneficiaria.

15.5. No caso de que os bens e dereitos privativos afectados por unha expropiacién estiveran adscritos ao exercicio dunha actividade
industrial, comercial, hostaleira ou de prestacion de servizos, o proxecto técnico razoara a situacién proposta e procurara que a afectacion
sexa a minima indispensable.

16. Solicitude de expropiacion

16.1. A solicitude de iniciacidn do expediente de expropiacion sera presentada ben pola Comunidade de Propietarios, ben polas persoas
habilitadas na Lei 15/1995, de 30 de maio, sobre limites do dominio sobre inmobles para eliminar barreiras arquitecténicas as persoas con
discapacidade, conforme ao procedemento establecido nesa lexislacion, resultando en todo caso beneficiaria da expropiacién a dita
Comunidade de Propietarios.

16.2. Toda solicitude de intervencién mediante expropiacion coa finalidade de dotar de accesibilidade a un edificio de uso predominante
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residencial colectivo, debera conter a xustificacidn coa precision necesaria que avale o recurso ao dito sistema de intervencién, asi como o
cumprimento das obrigas atribuibles &s persoas beneficiarias, conforme ao establecido na vixente lexislacion de expropiacion forzosa.

16.3. Para os efectos do disposto no paragrafo anterior, a solicitude de iniciacion do expediente de expropiacion contera como minimo 0s
seguintes elementos:

16.3.1. Xustificacion da procedencia legal da expropiacion, indicando a necesidade de executar determinadas obras e
actuacions e, no seu caso, de implantar as correspondentes instalacions mecanicas ou de calquera outra natureza, coa
finalidade de dar acceso s edificacions e vivendas afectadas en cada caso.

Esta xustificacion incluira a da lexitimacion da persoa solicitante, en cumprimento do establecido na Lei de Propiedade
Horizontal, na Lei 15/1995, de 30 de maio, sobre limites do dominio sobre inmobles para eliminar barreiras arquitecténicas as
persoas con discapacidade, e na Lei 8/2012, do 29 de xufio, de Vivenda de Galicia

16.3.2. Xustificacion da idoneidade da solucién de accesibilidade proposta, tanto no relativo as stias condiciéns técnicas como
as suas afeccions a edificacion e ao contorno. Deixando acreditada a inviabilidade técnica e econémica de calquera outra
solucion e garantindo o respecto da superficie minima e os estandares esixidos para locais, vivendas e espazos comuns dos
edificios.

16.3.3. Acreditacién da obtencién da previa e correspondente licenza municipal para a execucion das obras e actuacions
previstas, asi como da imposibilidade de iniciar as mesmas no prazo establecido na licenza, por non dispofier da totalidade dos
bens e dereitos afectados por aquelas.

16.3.4. Relacion dos bens e dereitos afectados pola expropiacion proposta, con indicacién expresa da incidencia nos mesmos e
relacién dos seus titulares.

16.3.5. Condicions de promocidn das obras, incluindo a informacién que permita cofiecer as circunstancias en que se produce a
promocion, en particular os supostos de existencia de desacordos das persoas afectadas pola expropiacion en relacidn coas
obras proxectadas.

Darase cofiecemento, igualmente, dos acordos adoptados na Comunidade de Propietarios en relacion as obras, xustificando o
cumprimento da lexislacion de propiedade horizontal e da Lei 15/1995, de 30 de maio, sobre limites del dominio sobre inmobles
para eliminar barreiras arquitectonicas as persoas con discapacidade.

16.3.6. Valor econdmico de todos e cada un dos bens e dereitos afectados pola expropiacidn proposta e ofrecidos aos titulares
dos mesmos.

16.3.7. Identificacion dos beneficiarios do expediente expropiatorio, e asuncion do compromiso de aboar as indemnizaciéns e os
gastos de tramitacion que se deriven do mesmo, tanto en via administrativa como xurisdicional; asi como de colaborar coa
administracion na tramitacion do expediente expropiatorio achegando canta documentacion se lle requira.

16.3.8. Relacién dos bens e dereitos afectados pola expropiacion proposta, con indicacién dos efectos que a devandita
expropiacion puidese ter sobre a actividade a que se destinan os devanditos bens, asi como a dos seus titulares; determinacion
da superficie a expropiar, identificada en canto a situacion, superficie e lindeiros, coa descricion de bens e dereitos afectados e a
relacion das persoas titulares.

17. Suspension de prazos da licenza de obra

17.1. Unha vez concedida a licenza municipal de obras, o solicitante deberad comezar a stia execucidn no prazo establecido nela a tal
efecto.

Si o solicitante non puidese dar comezo as obras por non dispofier da totalidade dos bens e dereitos afectados polas mesmas, podera,
dentro do prazo concedido para a iniciacion, solicitar da administracién a incoacién dun expediente expropiatorio. Esta solicitude formal
servira de base para suspender o prazo de inicio das obras concedido na licenza.
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17.2. Unha vez examinada a solicitude de expropiacion e en caso de resultar informada favorablemente polos servizos técnicos
municipais, a Administracion incoara expediente expropiatorio, manténdose a suspensién do prazo de inicio das obras ata que, una vez
aboado ou consignado o xustiprezo, poida procederse & ocupacién dos bens e dereitos. Nese momento ditarase resolucion de
reanudacion do prazo de inicio das obras polo tempo que reste.

17.3. En caso de que a solicitude de expropiacion fose denegada, a mesma resolucion que contefia a denegacion, resolvera sobre a
reanudacién do prazo de inicio das obras.

17.4. Se no prazo concedido para o inicio das obras non comezara a sta execucion nin se acreditase a solicitude formal de expropiacion,
darase inicio ao correspondente expediente de caducidade da licenza.

18. Valoracion da solicitude de expropiacion

18.1. A solicitude de expropiacion sera analizada polos servizos municipais correspondentes, que poderan requirir ao solicitante as
xustificacidns que estimen necesarias, asi como realizar, cos seus propios medios, as comprobacions que resulten pertinentes.

18.2. A analise da solicitude de expropiacién estenderase ao cumprimento dos requisitos de toda orde esixidos por esta ordenanza e pola
lexislacién que resulte de aplicacion.

A vista dos informes técnicos que aporten ao expediente os servizos municipais correspondentes, o 6rgano municipal competente optara
por:

a) A desestimacion, de forma motivada, da solicitude de intervencion mediante expropiacion por non cumprirse ou xustificarse
suficientemente as condicions requiridas.

b) A tramitacion da solicitude, procedendo a formular o proxecto de expropiacion, de acordo cos criterios establecidos na
lexislacion vixente, determinando a aplicacion do procedemento de taxacion conxunta ou individual.

O prazo para resolver sobre a incoacién do expediente expropiatorio sera de tres meses, contados dende a presentacidon da
documentacion integra requirida.

19. Tramitacioén do expediente de expropiacion

19.1. Para os efectos da elaboracion do proxecto de expropiacion, como para os da sUa tramitacion, estarase ao disposto na lexislacion
vixente en materia de expropiacion forzosa, e en particular, en relacion coa sta incoacion, tramitacion e determinacion do xustiprezo.

19.2. A totalidade dos custos derivados da expropiacién seran aboados polo solicitante da mesma. Neste concepto quedaran incluidas,
entre outros, as indemnizacions dos prexuizos que a actuacion expropiatoria e o desistimento da mesma por parte da persoa beneficiaria
poidan ocasionar a quen sexa obxecto da expropiacion.

19.3. Para os efectos de garantir o abono do prezo xusto, e os custos do bo fin da expropiacion e da mellora da accesibilidade da que trae
causa, o Concello podera esixir a persoa beneficiaria o depdsito de aval ou fianza que, con ese fin, estime apropiado, antes da aprobacion
definitiva da relacion de bens e dereitos afectados.

Con caracter xeral, sen prexuizo de que en determinados casos debidamente xustificados a sua contia poida ser superior ou inferior, 0
importe deste aval ou deposito se correspondera co 20 % do valor econémico dos bens que resulten afectados pola expropiacion.



